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1. Lovgrundlag

De kommunale byggegrunde szlges i henhold til Indenrigs- og Boligministeriets be-
kendtggrelse om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme, bekendtgg-
relse nr. 396 af 3. marts 2021 og vejledning nr. 9175 af 3. marts 2021, vejledning om
offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

Alle salg sker efter en indledende budrunde, hvor salg sker til hgjestbydende.

2. Pris

Minimumsprisen for grundene er fastsat af Byradet.

3. Kgbesum

Kgbesummen inkluderer:
¢ Kommunens udgifter til arealopkgb, udstykning og vejanlag
e Fremfgring af el, vand og kloak til skel
e Tilslutningsbidrag til el, vand og kloak
e Bidrag til etablering af grundejerforening
e Udfaerdigelse af skgde og afgift for tinglysning af servitutter
e 2 geotekniske boreprgver pr. grund
e Ngdvendige museale forundersggelser

Udover savel kgbesum som de palignede bidrag, betaler kgber alle fremtidige drifts - og
vedligeholdelsesudgifter.

Kgbesummen berigtiges saledes:

Der betales 25% af kgbesummen senest pa overtagelsesdatoen uanset, om grunden er
solgt i udbud eller som hyldevare. Faktura pa belgbet fremsendes til ksbers e-boks.
Restkgbesummen indbetales senest 1 ar fra overtagelsesdatoen og under alle omstaen-
digheder senest samtidig med indsendelse af ansggning om byggetilladelse.

Skgde m.v. tinglyses efter indbetaling af restkgbesum. Salgers advokat sgrger for dette.

. Forrentning

Kgbesummen forrentes fra forfaldsdato/overtagelsesdagen og indtil betaling sker, eller til
handlen ophaves.

I tilfelde af forsinket betaling forrentes kgbesummen med en arlig forrentning svarende
til Nationalbankens officielle udlansrente + p.t. 8% (2021) jf. rentelovens § 5.
. Forsyning

Der er fgrt stikledninger for spildevand, vandforsyning og elforsyning frem til grunden. I
omrader med separatsystem er der tillige fremfgrt regnvandsstik.

Vejene er forsynet med gadelys.



6. Grundejerforening

9.

Kobere og kommende ejere er forpligtet til at veere medlem af en for omradet deekkende
grundejerforening, og skal dermed vare med til at betale for drift og vedligeholdelse af
de grgnne omrader, stier og veje i udstykningen.

Grundejerforeningen overtager forpligtelsen til driftsarbejder som fejning, renholdelse,
snerydning og glatferebekeempelse, ndr kgrebanen er anlagt med fast belaegning.

Stamvej, boligveje, stier samt feellesarealer optages ikke som offentlige veje. Stier og
faellearealer overdrages til grundejerforeningen.

Servitutter

Kgberen skal respektere de pa ejendommen tinglyste servitutter og i gvrigt henvises til
ejendommens blad i tingbogen.

Kgber skal ligeledes respektere de servitutter, som i anledning af kgbet matte blive pa-
lagt grunden af kommunen.

Byradet har pataleretten.

. Byggepligt

Koberen er forpligtet til inden 1 ar efter overtagelsesdatoen at indsende ansggning om
byggetilladelse til bygningsmyndigheden, og til inden 1 &r fra byggetilladelsens dato at
pabegynde opfgrelse af en beboelsesejendom pa grunden. Byggeriet skal veere afsluttet
senest 3 ar efter overtagelse af grunden.

Byggetilladelse kan fgrst meddeles, ndr ksbesummen er betalt.

Bygningsreglementets almindelige bestemmelser skal falges, og for de omrader, hvor der
er lokalplan, skal de deri anfgrte bestemmelser om bygningernes omfang, placering og
ydre fremtraeden respekteres.

Denne bestemmelse bliver lyst servitutstiftende ved byggemodning af grunden.

Tilbagekgbsret

Der er forbud mod videresalg af grunden til tredjemand i ubebygget stand. Safremt
grunden gnskes solgt, har Hedensted Kommune tilbagekgbsret efter de nedenfor anfgrte
regler.

Hedensted Kommune har tilbagekgbsret til grunden til den aftalte kebesum, s&fremt kg-
ber ikke overholder forpligtelsen i omkring byggepligt, punkt 8.

Servitutten kan aflyses, nar kgber har opfgrt et enfamilieshus pa grunden, kloaktilslut-
ning er foretaget, og der er udstedt ibrugtagningstilladelse.

Omkostninger ved tilbageskgdning af grunden betales af kgber, idet omkostningerne
modregnes i tilbagekgbsprisen. Endvidere er Hedensted Kommune i tilfeelde af et sadant
tilbagekgb berettiget til at beholde 1% af kgbesummen til daekning af diverse omkost-
ninger m.v. Hedensted Kommunes advokat star for tilbagesk@dningen.



10.

Kommunen endvidere berettiget til i tilbagekgbsprisen at modregne eventuelle udgifter,
som matte vaere ngdvendige for at bringe grunden i en tilstand svarende til grundens
stand ved kgbet.

Denne bestemmelse bliver lyst servitutstiftende ved byggemodningen af grunden. Pata-
leberettiget er Hedensted Kommune.

Jordbundsforhold

10.1 Kgberen overtager parcellen i den stand, hvori den forefindes og baerer risikoen for
ekstra udgifter i forbindelse med fundering.

10.2 Selger har i forbindelse med udstykningen faet foretaget 2 vejledende boreprgver pa
grunden. Den geotekniske rapport viser, om der pa parcellen kan udfgres normal direkte
fundering af et almindeligt etplans parcelhus pa 175 m2, herunder om gulvene kan opbyg-
ges som traditionelt terreendaek. Der er ved fastsaettelse af kgbesummen og handlens
vilkar i gvrigt taget hgjde herfor. Det bemaerkes, at ksbesummen er fastsat ud fra
darligste prgve i den geotekniske rapport, hvorfor kgber ikke kan fa kompensation
for de dybder i den geotekniske rapport, der blev accepteret ved handlens indgael-
se. Dvs. at der kun kan sgges refusion, hvis egne geotekniske undersggelser viser
darligere jordbundsforhold end de boreprgver, Hedensted Kommune har foretaget
og kun for differencen.

Jordudskiftning p& indtil 1,0 meter under terraen for et etplanshus eller pa indtil 3
meter under terraen for et hus med kaelder betragtes ikke som ekstrafundering.

10.3 Kgberen overtager parcellen i den stand, hvori den forefindes og baerer risikoen for
ekstra udgifter i forbindelse med fundering. I saerlige tilfaelde kan Hedensted Kom-
mune give kompensation for uforudsete jordbundsforhold. Dog baerer kgber altid en
selvrisiko for merudgifterne til ekstrafundering pa 50.000 kr. - set i forhold til den
geotekniske rapport. Refusion pa grund af merudgifter kan dog aldrig overstige
50% af den oprindelige kgbesum.

10.4 Fglgende, ikke udtgmmende eksempler anses som minimum for normale funde-
ringsarbejder, og udgifter til disse arbejder vil sdledes IKKE kunne betegnes som
uforudsete meromkostninger som fglge af geotekniske forhold:

A.

B.

C.

F.

Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tgrv, gytje og lignende) fra 0-1 me-
ter under terraen

Ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtgrringsfal-
somme aflejringer

Fundamentsforsteerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, for-
ggelse af fundamentsbredde og lignende) pa grund af svag eller uensartet bee-
reevne i aflejringer, som i gvrigt betegnes som baeredygtige, eller pa grund af
tungt byggeri, punktbelastninger eller opfyldelse af szerlige projektkrav

Simpel vandleensning fra udgravninger

Omlaegning af fungerende draenledninger, som matte findes i jorden, safremt
en sadan omlaegning er ngdvendig for opretholdelse af fungerende dreen i om-
radet

Opfyld af hensyn til skranende terraen

10.5 Der kan kun opnads refusion til ekstrafunderingsudgifter til byggeri af enfamiliehus.
Der gives saledes ikke refusion til ekstrafunderingsudagifter i forbindelse med opfg-



11.

12.

13.

14.

relse af f.eks. garage/carport, udhuse, parkeringsanlag, veje, overkgrsler eller tek-
niske installationer, herunder dybt liggende kloakledninger.

Hvis kgber konstaterer forhold, som kan give anledning til krav efter punkt 10.2,
skal kgber straks informere saelger herom.

Kgber skal indsende dokumentation for merudagifter til fundering i form af geotek-
nisk analyse, plantegning samt tilbud fra entreprengr mv. Det indsendte materiale
gennemgas, om det dels svarer til de til enhver tid rimelige for pageeldende arbej-
der, og dels om det anses for ngdvendige merudgifter.

Eventuelle udgifter forbundet med standsning er salger uvedkommende.

Safremt der i forbindelse med byggeriet sker skade pa eventuelle eksisterende led-
ninger, skal disse retableres for bygherres regning.

Forpligtelser uden for kgbesummen

Safremt byggetilladelse bliver givet, inden byggemodningen er afsluttet, skal kgberen ta-
le de ulemper, der er en fglge heraf.

Eventuel forstaerkning af fortov ved overkgrsel samt eventuel flytning af rendestens-
brgnd, gadelys og andet vejudstyr i forbindelse med parkeringsareal p& egen grund eller
indkgrsel til garage vil blive udfgrt af kommunen for bygherrens regning, og afregnes
kontant.

Grundkgberne har ansvaret for alle skader pa vej og sti, som eventuelt opstar i forbindel-
se med byggeri pa grunden, og har pligt til at udbedre skaderne. Kommunen har ret til
pa grundejerens bekostning at lade arbejdet udfgre, safremt det ikke er sket pa en - ef-
ter Byradets skgn - tilfredsstillende made.

Skelpaele

Hedensted Kommune betaler for retablering af eventuelt manglende skelpzale, hvis kgber
senest én uge efter overtagelse af grunden giver besked til grundsalg@hedensted.dk.

I gvrigt

Er der noget i ovenstaende punkter, som matte afvige fra bestemmelserne i lokalplanen,
er det altid lokalplanens bestemmelser, der er gaeldende.

Kgber er forpligtet til at holde den ubebyggede grund ryddelig.

Reservation

Man kan reservere en grund. Reservationen er uforpligtende og gratis. Reservationen
geelder i 4 uger og kan forlaenges i op til 3 maneder. @nsker en anden at kgbe grunden,
mens den er reserveret, har man 14 dage til at beslutte sig i. Den, der har afbrudt reser-
vationen, skal kgbe grunden. Der kan ikke startes med en ny reservation.

Hvert ar, 14 dage fgr arets udgang, ophaves alle reservationer, idet alle usolgte grunde
skal i arligt udbud jf. udbudsbekendtggrelsen nr. 396 af 3. marts 2021. Man far tilbudt at
kgbe grunden, inden reservationen ophaves.
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